2025.gada 28.februaris

Atzinums par nekustama TpaSuma (nosaukums: In¢i),
kas atrodas Rézeknes novada, Nautrénu pagasta, Rogovka, “Inéi”,
piespiedu pardosanas vértibu
Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Gaidai Rutkovskai

Cientjama kundze!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma (nosaukums: In¢i), ar kadastra numuru 6876 006 0105,
kas atrodas Rézeknes novada, Nautrénu pagasta, Rogovka, “In¢i”, ir registréts Nautrénu pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr.235 un sastav no 2 (divam) zemes vienibam ar kopgjo platibu 0.9 ha: neapblvéta zemes vieniba ar kadastra
apzZiméjumu 6876 006 0136 un kopéjo platibu 0.71 ha, apbavéta zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6876 006 0105 un
kopéjo platibu 0.19 ha; un apbives: blve (dzivojama maja) ar kadastra apzZiméjumu 6876 006 0105 001 un kopé&jo platibu
80.9m2, bive (kambaris) ar kadastra apziméjumu 6876 006 0105 002 un kopéjo platibu 20.9m2, bave (Skinis) ar kadastra
apziméjumu 6876 006 0105 003 un kopéjo platibu 43.5m2, bive (kits) ar kadastra apzimé&jumu 6876 006 0105 004 un kopé&jo
platibu 31.2m2, bave (tualete — daba neeksisté) ar kadastra apziméjumu 6876 006 0105 005 un kopéjo platibu 1.1m2,
(turpmak teksta vertéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma
piespiedu pardoSanas vertibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Gaidai
Rutkovskai , izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bdt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu riciba eso$as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardosana” ir akfiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertgjama TpaSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termind, kas nav pietiekams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma (nosaukums: In€i), kas atrodas
Rézeknes novada, Nautrénu pagasta, Rogovka, “In¢i”, 2025.gada 12.janvarT™ visvairak iespéjama piespiedu pardosanas
vértiba izsoles vajadzibam ir

7400 (septini tikstosi Cetri simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai
vértéjama TpaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt areju apstak|u
ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Rézeknes novada, Nautrénu pagasta, Rogovka, “In¢i” (nosaukums: Inci)
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1.VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums (nosaukums: Inéi), kas atrodas Rézeknes novada, Nautrénu
pagasta, Rogovka, “In¢i”.

1.2 Veértéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinata tiesu izpilditdja Gaida
Rutkovska.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VértéSanas datums

2025.gada 12.janvaris.

1.5 VeértéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pas(titajam Atzinumu par vértgéjama nekustama Tpasuma
piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona.
Pamats: 2022.gada 14.aprila davinajuma ligums, Likuma “Par nekustama TpaSuma

ierakstiSanu zemesgramatas ” 14.pants.

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 6876 006 0105 un kopgjo platibu 0.19 ha.
Zemes vientba ar kadastra apzim&jumu 6876 006 0136 un kop€jo platibu 0.71 ha.
Blve (dzivojama maja) ar kadastra apzimé&jumu 6876 006 0105 001 un kopéjo platibu
80.9m2,

Bive (kambaris) ar kadastra apziméjumu 6876 006 0105 002 un kopéjo platibu
20.9m2,

Bive (Skinis) ar kadastra apziméjumu 6876 006 0105 003 un kopéjo platibou 43.5m2.
Bive (kits) ar kadastra apziméjumu 6876 006 0105 004 un kopgjo platibu 31.2m2,
Bive (tualete — daba neeksisté) ar kadastra apziméjumu 6876 006 0105 005 un
kopgjo platibu 1.1m2,

1.8 PaSreizéja izmantosana

Dzivojama maja ar saimniecibas &kam un piemajas zemi, lauksaimnieciba
izmantojams zemes gabals.

1.9 Planota/atlauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Savrupmajas apbives teritorija.
Lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Dzivojama maja ar saimniecibas &kam un piemajas zemi, lauksaimnieciba

veids izmantojams zemes gabals.
1.11 Vértéjuma izmantota 2025.gada 10.janvara Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Gaidas Rutkovskas Pieprasijums Nr.00555/031/2025-NOS.

Nautrénu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.235 noraksta datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Btiski neietekméjosie
apgratinajumi

Nautrénu pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.235 lll.dajas 1.iedala izdarita
atzime:

- cela servitlta teritorija — 0.04 km.

- uz zemes gabala atrodas citai personai piederoSas ékas un blves (apskatot
nekustamo ipasumu daba, uz zemes vienibas konstatétas tikai zemes
Tpasniekam piederoSas zemesgramata registrétas bives).

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- aizsargjoslas teritorija gar elektrisko fiklu gaisvadu [Tniju arpus pilsétam un ciemiem,
ka arT pilsétu lauku teritorijas — 0.03 ha,

- cela servitlta teritorija — 0.04 km,

- aizsargjoslas teritorija gar autocelu — 0.1 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav zinami.

ir brivs no sekojoSiem
apgratingjumiem

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums

Nautrénu pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.235 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu
iek$&jas apdares aprakstu un sanitartehnisko ierficu aprakstu, un 81 Atzinuma ietvaros
tiek pienemts, ka vértgjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierino$s (dzivo$anai
derigs);

- Vvért&jamais Tpadums nav ieKilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipaSuma (nosaukums: In¢i) Rézeknes novada, Nautrénu pagasta, Rogovka, “In¢i”

piespiedu pardo$anas veértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Nekustama ipaSuma (nosaukums: In¢i) Rézeknes novada, Nautrénu pagasta, Rogovka, “In¢i”
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3.FOTOATTELI

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6876 006 0105

Piebraucamais ce|$ Teritorija Dzivojama maja

Dzivojama maja Dzivojama maja Dzivojama maja

Dzivojama maja un ieejas durvis Kambaris un $kiinis Kiits

Teritorija un aka Kuts

Nekustama ipaSuma (nosaukums: In¢i) Rézeknes novada, Nautrénu pagasta, Rogovka, “In¢i”
piespiedu pardo$anas veértibas noteikSana
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Teritorija Teritorija Skiinis

Kambaris

Zemes gvieniba ar kadastra apziméjumu 6876 006 0136

Nekustama ipaSuma (nosaukums: In¢i) Rézeknes novada, Nautrénu pagasta, Rogovka, “In¢i”
piespiedu pardo$anas veértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Veértéjamais nekustamais paSums atrodas Rézeknes novada, Nautrénu pagasta, apdzivota vieta Rogovka.

Attalums kilometros no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 68760060105 ITdz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0 0 0.15 24.7 261.3

Tuvaka autobusa marSruta pieturvietai, kas atrodas uz Valsts vietéja autocela P499 (Rogovka — Mezvidi -
Pudmucova) ir blakus méjai.

Teicams Labs Vidgjs Vaj$ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Drosiba-
Tpasumu izskats-
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Rézeknes novada uzskatams par apmierinoSu.

XXX XX [ > [ X

XX | X<

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apzimejumu 6876 006 0136 apraksts
VeértéSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 0.71 ha.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme | on 100
KOPA | 0.71 | 100%

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai no Valsts vietéja autocela V555 (Dzilari — Rogovka) puses, kas klats ar
apmierino$as kvalitates asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 400m pa piebraucamo pasvaldibas celu
(zemes kadastra apziméjumi 68760060229), kas klats ar apmierinodas kvalitates grants celu segumu.
Autotransporta plisma gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes vienibai ar personigo
autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vientba plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir ldzens, tas nav melioréts.
Zemes vieniba konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

Nekustama ipaSuma (nosaukums: In¢i) Rézeknes novada, Nautrénu pagasta, Rogovka, “In¢i”
piespiedu pardo$anas veértibas noteikSana
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Informacijas avots: www.melioracija.lv

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibai nav batisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 0.71 ha vai 100 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertgjums ir 45 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérots aramzemei. Péc LAD datu kultdras apraksta,
zemes vieniba ir iesétas auzas, tritikale, ziemas. Zeme paslaik tiek apstradata.

4.3 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6876 006 0105 apraksts
VértéSanas Objekts ir apbavéta zemes vieniba ar kopéjo platibu 0.19 ha. Uz zemes vieniba atrodas TpaSniekam
piederoa apbiive.
4.3.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai pa Valsts vietéjo autocelu P499 (Rogovka — Mezvidi - PuSmucova) puses,
kas klats ar labas kvalittes asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma gar Tpasumu ir saméra intensiva.
Kopuma piebrauk$ana zemes vienibai ar personigo autotransportu ir érta.

4.3.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir ldzens, tas nav melioréts.
Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir piemérots lauku viensétas uzturé$anai.

VID :mtnes vienios
R (v srties -
SRS vixtusn 3 2t »

Baadtin grepune b

T

VIO e larens Aegeno

WLET ™ o I

Informacijas avots: www.melioracija.lv

Nekustama ipaSuma (nosaukums: In¢i) Rézeknes novada, Nautrénu pagasta, Rogovka, “In¢i”
piespiedu pardo$anas veértibas noteikSana
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4.3.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibai nav batisku uzlabojumu.

4.3.4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Lappuse 9 no 41

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade Aka
Kanalizacija - -

(Gazes apgade

Citas izbives/tikli

Elektribas piegade pie dzivojamas majas tiek nodrosinata pa gaisvadu Iiniju. Elektribas sadales skapis pie

zemes vientbas ari ir konstatéts.

Informacijas avots: www.kadastrs.lv

4.4 Apbuves apraksts

4.4.1 Buves (dzivojamas €kas) ar kadastra apziméjumu 6876 006 0105 001 apraksts

Ekas uzbivéta 1939.gada, pienemta ekspluatacija 1940.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie
materiali nav atbilsto$i misdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma tiek pienemts ka apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m2 78.4

Tilpums, m3 263

Fiziskais nolietojums, % V4

Kopéja telpu platiba, m? 80.9
1.stavs, m? 66.3
Pagrabs, m? 14.6

Baves nolietojuma korekcijas koeficients
Nr.p.k. | Nolietojuma | Boves Bives Karté attéio

grupas xods notetojums, nodietojuma

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

514

Paligtelpas, m?

14.9

Nekustama ipaSuma (nosaukums: In¢i) Rézeknes novada, Nautrénu pagasta, Rogovka, “In¢i”

piespiedu pardo$anas veértibas noteikSana
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Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter]mSk?'S
stavoklis

Pamati Akmens mdris Apmierinoss
Arsienas un nesosas starpsiena Koka konstrukcija Apmierinos
Neneso$as starpsienas Koka konstrukcija Apmierino3s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierino3s
Arsienu argja apdare Kiegelu maris Apmierino3s
Jumta konstrukcija Koka sijas ar koka délu aizpildijumu Apmierinoss
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus ddens novadisana - -
Logu ailes PVC Apmierino3s
Ardurvis Koka Apmierinoss
lek$&jas durvis Nav zinu Apmierino3s

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
apmierino$s (dzivosanai derigs).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis

Gridas Apmierino3s

Sienas Apmierino3s

Griesti Apmierinoss

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértetaji $i atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vertéjama ipaSuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, 81 atzinuma ietvaros tiek piepemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inZzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade X(Krasns)

Udensapgade - -

Kanalizacija - -

Gazes apgade - .

Vajstravas tikli - -

Védinasana - .

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

Nekustama ipaSuma (nosaukums: In¢i) Rézeknes novada, Nautrénu pagasta, Rogovka, “In¢i”
piespiedu pardo$anas veértibas noteikSana
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4.5.2 Paligéku apraksts

Paligékas nosaukums Kambaris Skanis Kiits
Kadastra apzimégjums Nr.002 Nr.003 Nr.004
Platiba, m2 20.9 435 31.2
UzbdvéSanas gads 1938 1938 1938
Ekspluatacijas pienem3anas gads 1940 1940 1940
Apbives laukums, m? 23.4 44.5 35.6
Tilpums, m3 47 98 78
Nolietojums V4 V4 V3
Arsienas un nesosas starpsiena Koka konstrukcija Koka konstrukcijas Koka konstrukcijas
Ekas tehniskais stavoklis Nosactti apmierinoss Sliks (grausts) Nosaciti apmierinoss
InZenierkomunik&ciju nodrodinajums - - Elektriba

Nekustama ipaSuma (nosaukums: In¢i) Rézeknes novada, Nautrénu pagasta, Rogovka, “In¢i”
piespiedu pardo$anas veértibas noteikSana



